SOSIAALI- JA TERVEYSMINISTERION JA YMPARISTOMINISTERION OHIE
ASUINRAKENNUSTEN KORJAUSHANKKEISIIN COVID-19 -EPIDEMIAN
AIKANA - PAIVITYS 17.12.2020

Tama ohje korvaa 30.9.2020 annetun ohjeen asuinrakennusten korjaushankkeisiin COVID-19 — epidemian
aikana. Tatd ohjetta sovelletaan heti ja on voimassa toistaiseksi. Ohjetta voidaan paivittaa
epidemiatilanteen niin vaatiessa.

Maailman terveysjarjest6 WHO julisti koronavirusepidemian pandemiaksi 11.3.2020. Suomi siirtyi
koronatilanteen takia poikkeusoloihin 16.3.2020 ja valmiuslain toimivaltuuksia otettiin kayttoon.
Poikkeusolot paattyivat 15.6.2020.

Sosiaali- ja terveysministerio ja ymparistoministerid ovat antaneet 14.4.2020, 25.6.2020 ja 30.9.2020 ohjeet
suosituksiksi asuinrakennusten korjaushankkeisiin COVID-19 —epidemian aikana. Tama ohje korvaa
30.9.2020 annetun ohjeen.

Epidemiatilanteen merkitys asunnoissa tehtaville korjauksille

On tarkeda, etta korjaushankkeen osapuolet edelleen seuraavat epidemiatilannetta sekd viranomaisten ja
asiantuntijalaitosten suosituksia, ohjeita ja maardyksida ja reagoivat tarvittaessa. Epidemiatilanteen
pahenemisella voi kuitenkin edelleen olla tosiasiallisia vaikutuksia osapuolten sopimuksessa sovittuihin
velvoitteisiin normaalitilanteeseen verrattuna.

Meneilldan olevia, sovittuja tai suunnitteilla olevia korjaushankkeita sekd mm. takuukorjauksiin liittyvia
tarkastuksia voidaan toteuttaa normaalisti huomioiden epidemian mahdolliset terveysriskit eri vaiheissa:

- Asukkaiden ja riskiryhmaan kuuluvien suojelemiseksi korjaukset toteutetaan tartuntoja ehkaisevin
toimintatavoin siten, etta tyota ei tehda oireisena ja pyritdan siihen, ettd asukkaat eivat ole samassa
tilassa korjaustyotd tekevan kanssa. Lisdaksi on yha tarpeen huolehtia hyvasta kasihygieniasta,
turvavaleista ja tarvittaessa oikeista aivastus- ja yskimistavoista sekad kasvomaskien kaytosta
alueellisten suositusten mukaisesti.

- Sairastuneiden tai eristyksiin/karanteeniin asetettujen henkildiden asuntoihin tulisi tehda vain
valttamattomat korjaustoimenpiteet. Naihin tilanteisiin voidaan soveltaa muilta osin kumottua,
14.4.2020 annettua ohjetta (luettavissa alimpana tdman tdsmentdvan ohjeen lopussa).

Ohjeen valmisteluun ovat osallistuneet:

STM, YM, Valvira, AVI, THL, Kiinteistoliitto, Isannointiliitto, Omakotiliitto, Rakli ja Rakennusteollisuus
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YMPARISTOMINISTERION JA SOSIAALI- JA TERVEYSMINISTERION OHIJE
ASUINRAKENNUSTEN KORJAUSHANKKEISIIN COVID-19 -EPIDEMIAN
AIKANA

Maailman terveysjarjesté WHO julisti koronavirusepidemian pandemiaksi 11.3.2020. Suomi on siirtynyt
koronatilanteen takia poikkeusoloihin 16.3.2020 ja valmiuslain toimivaltuuksia on otettu kayttoon.

Valtioneuvoston toteuttamat rajoitukset Covid-19 — epidemian hillitsemiseksi vaikuttavat myos rakennusten
korjaushankkeiden suunnitteluun ja toteutukseen. Tarkoituksena on ehkdistd taudin leviamista
korjaushankkeiden yhteydessa seka suojella tyontekijoiden ja korjattavissa rakennuksissa olevien
henkildiden terveytta. Rakennusten korjaushankkeita voidaan kuitenkin toteuttaa tietyin rajoituksin.

Tassa ohjeessa on kuvattu, mita asioita tulee ottaa huomioon korjaushankkeissa Covid-19 -epidemian aikana.
Ohje on tarkoitettu sovellettavaksi sellaisiin korjaushankkeisiin, joissa korjattavissa tiloissa asutaan. Ohje on
ensisijaisesti suunnattu taloyhtididen hankkeiden tarpeisiin, mutta sitd voidaan kdyttaa soveltuvin osin myos
omakotitalojen korjaushankkeissa. Tyhjana olevien asuntojen korjaamisessa ja uudisrakentamisessa tulee
ottaa huomioon tyontekijoiden keskindinen tartuntariski.

Ohje perustuu 9.4.2020 tilanteeseen ja sitad paivitetdan tarvittaessa tilanteen muuttuessa.
Ty6nantajan tyosuojeluvelvoitteet

Tybnantajan on huolehdittava tyoturvallisuudesta myos poikkeusoloissa. Tydnantajan on jatkuvasti
tarkkailtava tyOympadristdd ja tunnistettava tyohon liittyvdat vaarat ja arvioitava niiden haitallisuus
tyontekijoiden terveydelle. Jos tyonantajan asiantuntemus ei ole riittava, on kdytettava apuna ulkopuolisia
asiantuntijoita, esimerkiksi tyoterveyshuoltoa. Tyonantajan pitaa myds perehdyttda tyontekijansa tyopaikan
oloihin ja oikeisiin tydmenetelmiin seka turvallisuusohjeisiin.

Rajoitusten ja suositusten merkitys korjaushankkeisiin

Annettujen rajoitusten ja suositusten tarkoituksena on vahentdd ihmisten valisida kontakteja ja suojella
erityisesti yli 70-vuotiaita ja riskiryhmadan kuuluvia henkil6ita. Tama asettaa tiukkoja vaatimuksia
korjaushankkeille niissa tilanteissa, kun korjaukset kohdistuvat asuntojen sisatiloihin, joissa on asukkaita ja
erityisesti riskiryhmiin kuuluvia tai sairastuneita henkil6ita. Eristyksissd, karanteenissa tai karanteenin
omaisissa olosuhteissa olevien! ja sairaana olevien henkildiden asuntoihin ei pidd tehdd kuin aivan
valttamattomat ja kiireelliset korjaustoimenpiteet.

Ulkotiloihin ja rakennuksen ulkopuolisiin korjauksiin rajoitukset ja suositukset eivat padasiassa vaikuta
muutoin, kuin rakennustyontekijoiden keskindisen tartuntariskin ndakokulmasta. Sama koskee valtaosaa

1 https://thl.fi/fi/web/infektiotaudit-ja-rokotukset/ajankohtaista/ajankohtaista-koronaviruksesta-covid-

19/usein-kysyttya-koronaviruksesta-covid-19#karanteeni



https://thl.fi/fi/web/infektiotaudit-ja-rokotukset/ajankohtaista/ajankohtaista-koronaviruksesta-covid-19/usein-kysyttya-koronaviruksesta-covid-19#karanteeni
https://thl.fi/fi/web/infektiotaudit-ja-rokotukset/ajankohtaista/ajankohtaista-koronaviruksesta-covid-19/usein-kysyttya-koronaviruksesta-covid-19#karanteeni

KUMOTTU 14.4.2020 ANNETTU OHIJE

taloyhtion yhteisiin tiloihin kohdistuvia korjauksia. Lisdksi epidemiatilanteessa on huomioitava, etta ihmiset
viettdvat enemman aikaa kotona ja se voi lisata korjaustoimenpiteista aiheutuvia haittoja.

Vilttamattomat korjaustoimenpiteet

Koronaepidemian aikana taloyhtidissda kannattaa harkita huolellisesti, ovatko huoneistokaynnit
valttdmattomid, vai voidaanko ne siirtdd myohemmin tehtdviksi. Ne korjaustyot, joiden siirtdminen
myohemmaksi voi aiheuttaa lisdvahinkoa tai haittaa, tulee kuitenkin tehda valittémasti. Huoneistokaynnit
voivat olla valttamattomia esimerkiksi putkivuodon korjaamiseksi tai viemaritukoksen avaamiseksi tai muun
vastaavan akuutin vian korjaamiseksi seka lisdvahingon valttamiseksi. Talléin korjaustydt on toteutettava
tartuntariskia valttaen.

Valttamattomia korjaustoimenpiteitd voivat olla myds ne terveydensuojeluviranomaisen maaraamat
toimenpiteet terveyshaitan poistamiseksi, joita ei voi siirtdd myohemmaksi. Ndissad tilanteissa
terveydensuojeluviranomainen arvioi korjaustoimenpiteen valttamattomyyden ja kiireellisyyden.

Asukasta ei voi velvoittaa kertomaan omasta terveydestdaan, mutta olisi erittdin tarkeaa, ettd asukas kertoisi
omasta aloitteestaan huoneistoon tulevalle siitd, jos hdnelld on todettu koronatartunta, kokee itsensa
sairaaksi tai hdnet on maaratty karanteeniin korona-altistuksen vuoksi. Ellei hdan asiasta kerro, hdn voi
vaarantaa huoneistoon tulevan terveyden. Jos asukas kieltdd valttamattomat korjaustoimenpiteet
asunnossaan, on syytda ottaa huomioon, ettd tdstd voi seurata hanelle korvausvastuu mahdollisista
vahingoista.

Paaperiaatteet asuntoihin kohdistuvien vélittémien korjaustoimenpiteiden toteuttamiseksi

Asukkailla ei ole lakisdateista velvollisuutta kertoa terveystietojaan Covid-19-tartuntaan liittyen ja siksi
kaikissa asuntoihin kohdistuvissa korjaustoimissa toimitaan samojen tartuntaa ehkaisevien periaatteiden
mukaisesti kuin, ettd asunnossa olisi tartuntavaara.

Jos huoneistoon joudutaan menemadan, tulee varmistua siitd, ettd huoneistokdyntid tekevien terveys
turvataan riittdvin suojavarustein ja perehdyttdaa tyontekija oikeisiin toimintatapoihin ja suoravarusteiden
kayttoon. Lisaksi asukkaan tulisi siirtya riittavan aikaisin ennen korjaustyon alkua pois korjattavasta tilasta
esimerkiksi eri huoneeseen.

Asuntoihin kohdistuvissa valttamattomissa korjauksissa voidaan soveltaa TyoOterveyslaitoksen antamaa
ohjeistusta palvelualoille COVID-19-tartuntojen ehkdisemiseksi. 2 Ohjeessa kiinteistéhuollolle annetut
ohjeistukset soveltuvat myds korjaustdihin.

Meneilladn olevat ja sovitut korjaushankkeet

Mikali taloyhtio on jo tehnyt hanketta koskevan sopimuksen urakoitsijan kanssa, tulee taloyhtién neuvotella
ja sopia kirjallisesti urakoitsijan kanssa hankkeen aikataulusta, mahdollisesta viivastymisestd sekad sen
mahdollisista kustannusvaikutuksista. On hankekohtaista, miten koronaepidemiaja rajoitukset naihin
vaikuttavat.

Urakka voi viivastya koronaepidemian takia, jos talossa on esimerkiksi eristyksessd, karanteenissa tai
karanteenin omaisissa olosuhteissa olevia asukkaita, eika heidan huoneistoissaan

2 https://hyvatyo.ttl.fi/koronavirus/ohje-palvelualalle
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voida valttamatta tyoskennelld. Koronaepidemia voi aiheuttaa urakan viivastymisen urakoitsijan taholta, jos
materiaalitoimitukset tai urakoitsijan saatavilla oleva tyévoima vahenevat. Seka urakoitsijan etta taloyhtion
tulee ilmoittaa sopimuskumppanille mahdollisimman pian, mikali urakka ndyttaa viivastyvan tai seuraa muita
ongelmia urakkasuoritukseen. Naissd tilanteissa tdytyy aina katsoa, mitd sopimuksessa on sovittu
viivastyksen ja muiden vaikutusten osalta, esim. YSE 1998. Jos asukas kieltdd korjaustoimenpiteet
asunnossaan, vaikka taloyhtio ja urakoitsija ovat niista sopineet, on syytd ottaa huomioon, etta tasta voi
seurata asukkaalle korvausvastuu mahdollisista vahingoista.

Tarvittaessa korjausten loppuunsaattamiseksi korjaustoimenpiteet voidaan toteuttaa, kun noudatetaan
asunnoissa tehtdavdan tyohon ylla annettuja ohjeita. Pahimpaan epidemia-aikaan kannattaa
tehda huoneistojen ulkopuolisia toita ja siirtdd huoneistojen sisdlla tehtavid téitd myohemmaksi. Myds
huoneistojen tilanteen mukaan voidaan sopia, etta tietyt huoneistot, joissa on asukkaita eristyksessa,
karanteenissa tai karanteenin omaisissa olosuhteissa, tehdaan myéhemmin.

Suunnitteilla olevat korjaushankkeet

Suunnitteluvaiheessa olevissa hankkeissa huoneistoihin kohdistuvat tyot tulee aikatauluttaa alkamaan vasta
epidemian jalkeen. Huoneistoihin kohdistuvat mahdolliset ei-valttamattomat vuosi- ja takuukorjaukset on
my0s syyta siirtda eteenpdin ja sopia asiasta kirjallisesti urakoitsijan kanssa. Huoneistojen ulkopuolisia toita
ei tarvitse siirtaa eteenpain.

Hankkeiden suunnittelua ja esimerkiksi urakkatarjousten pyyntoja voidaan jatkaa normaalisti.
Sopimusvaiheessa on hyva tarkastella sen hetken koronatilannetta, aiheutuuko siitd lisdvaatimuksia
sopimuskirjauksiin riskeistd ja vastuista, toteutusaikatauluun tai muihin jarjestelyihin, kuten esimerkiksi
vaistotilaratkaisuihin tai materiaalien ja tydvoiman saatavuuteen. Lisdksi on otettava huomioon eristysten ja
karanteenien vaikutukset korjausten toteuttamiseen, esimerkiksi yhteisten WC- ja pesutilojen kdyttoon voi
liittya rajoituksia.

Koronavirusepidemian aikana asuntojen sisalla vietetty aika on monella lisdantynyt merkittavasti entiseen
verrattuna. Lisaksi on mahdollista, ettd epidemiatilanteen edetessd saatetaan Suomessakin joutua
harkitsemaan uusia rajoituksia, jotka entisestdan voivat lisdtd asunnoissa vietettya aikaa. Korjaustoista
aiheutuvat hairiot asukkaille (esim. huputus, talousveden kadyttokatkot) on syytd ottaa huomioon hankkeen
suunnittelussa.

Ohjeen valmisteluun ovat osallistuneet:
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